UMOWA

Zawarta w dniu ..., 2024 rokuw ___ pomiedzy:

1) . » reprezentowang przez: - Prezesa Zarzaduy, zwang dalej
Wydzierzawiajgcym

a

2) z siedzibg w wpisang do rejestru
przedsiebiorcow KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy w Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem _ REGON: NiP:

z kapitatem zakladowym w wysokosci zt, reprezentowang przez:
TR » ZWang dalej Dzierzawcy
tacznie dalej Zwanymi Stronami a kazdy z osobna Strong

§1
Postanowienia Ogélne

1, Wydzierzawiajacy oSwiadcza, ze jest dzierzawcy (posiada tytut prawny) do
niezabudowanej nieruchomodci gruntowej (dalej »Nieruchomos¢”), potoinej
w Rybniku, obreb ewidencyjny Chwatowice, oznaczonych w ewidencji gruntéw
jako dziatki nr 145/94, 144/94, 1458/97, 332/98, 445/90, 304/91, 302/91, 305/91,
303/91 i 444/90, karta mapy 3, dla ktérych prowadzone s3 ksiggi wieczyste nr
GL1Y/00138196/8, GL1Y/00138251/2, GI.1Y/00136793/9, GL1Y/00136398/0, GL1Y/
00136470/9, GL1Y/00133572/3.

2 Wydzierzawiajacy odwiadcza, ie nieruchomoé¢ okreslona w §1 pozostaje w jego
zarzadzie, nie ma zadnych wad fizycznych i prawnych, nie jest odcigzona
ograniczonymi prawami rzeczowymi, a takie nie jest przedmiotem zajecia
egzekucyjnego lub jakichkolwiek stosunkéw zobowigzaniowych. Wydzierzawiajacy
posiada réwnie: zgode wtasciciela na poddzierzawe Nieruchomosci.

3. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, Ze jest w posiadaniu koncesji na wydobywanie kopaliny
0 nr 431/0E/2024 wydang przez marszatka Wojewddztwa Slaskiego dnia
30.01.2024 r. na w.w dziatki (dalej zwana jako koncesja).

§2
Przedmiot Umowy

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania poiZytkdow
Nieruchomos¢ opisang w §1 niniejszej umowy, a Dzierzawca zobowigzuje sie uiywacd
Nieruchomoéé na cele zwigzane z wydobyciem | eksploatacjg ztoza znajdujgcego sie
na Nieruchomoéci, zgodnie 2 koncesja, planem ruchu zaktadu gérniczego
oraz zasadami prawidtowej gospodarki ztozem, catkowicie na wthasny koszt i ryzyko.

2. Przekazanie Nieruchomosci Dzierzawcy nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego zawierajgcego opis stanu istniejacego w  chwili przekazania
Nieruchomoéci i zataczonej do niego mapy.



3. Dzierzawca oéwiadcza, iz:
a. znany jest mu stan Nieruchomoéci, w szczegbinosci w zakresie struktury
geologiczne]j oraz zasobow kopalin okreslonych w dokumentacji geologicznej
i koncesji;
b. jest $wiadom ryzyka wystapienia mniejszych poktadéw kopalin okreslonych
koncesja oraz wszelkich, ewentualnych trudnoéci w ich wydobyciu;
¢. znane s3 mu uwarunkowania wynikajace z uksztattowania terenu Nieruchomosci.

§3
Obowiazki Wydzierzawiajacego:

1. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do nieodptatnego przekazania Dzierzawcy
w terminie 14 dni, liczac od dnia zawarcia umowy :
a. po$wiadczonej za zgodno$¢ kopi koncesji na wydobycie kopalin i kruszyw
naturalnych wraz z projektem zagospodarowania zloia,
b. poswiadczonego za zgodnos¢ kopii zatwierdzonego przez Dyrektora Okregowego
Urzedu Gérniczego w Rybniku planu ruchu zaktadu gérniczego,
c. dokumentu bezpieczenistwa.
2. Wydzierzawiajacy zapewni Dzierzawcy wglad do dokumentacji geologicznej ztoza.

§4
Obowigzki Dzierzawcy:

1. Dzierzawca jest zobowiazany do:

a. wykonania i przekazania Wydzierzawiajagcemu operatu ewidencyjnego zasobow
oraz prowadzenia dokumentacji mierniczo-geologicznej; operat bedzie
przekazywany Wydzierzawiajagcemu w terminie do 25 lutego kazdego roku

b. prowadzenia wszelkich prac na terenie obszaru gorniczego zgodnie z Koncesja
oraz powszechnie obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawy z dnia 09.06.2011r.
prawo geologiczne i gérnicze (dalej PGiG),

c. przestrzegania przepiséw BHP oraz ochrony $rodowiska,
prowadzenia sprzedazy | wywozu produktéw w sposéb umozliwiajacy precyzyjna
ewidencje,

e. dcistego wypetniania polecen Kierownika Ruchu Zaktadu Gorniczego,

f. opracowania wszelkich, wymaganych prawem dokumentéw dotyczacych ruchu
zaktadu gorniczego,

g. pokrywania biezacych kosztéw eksploatacji kopalni oraz pokrycia kosztow
wszelkich kar natozonych na Kopalnig, w zwiazku z naruszaniem przepisow
ustawy PGiG,



h. przeksztatcania czasowego (wylaczenia dziatek 2 produkcji rolnej) wraz
Z ponoszeniem wszelkich optat za przeksztatcone dziatki w tym podatku od
nieruchomosci,

i. biezacej rekultywacji przeksztatconych terenéw zgodnie z przekazanym przez
Wydzieriawiajacego Projektem Rekultywaciji i zatwierdzonym przez Staroste
kierunkiem rekultywacji,

j- nie podejmowania jakichkolwiek dziatan, ktére zmierzatyby do zmiany zakresu
Koncesji lub prowadzonej w oparciu o nig dziatalnosci gorniczej.

k. Pokrycia koszty zatrudnienia przez Wydzierzawiajacego uprawnionego
Kierownika Ruchu Zakfady Gorniczego oraz stuzby mierniczo-geologicznej do
biezacego nadzoru nad ruchem kopalni. Wysokos¢ miesigcznych obcigzen
2 tego tytutu okresla Zatacznik Nr 1 do niniejszej umowy;

l. zagospodarowania odpadéw zgodnie z Przepisami ustawy o odpadach.

Dzieriawca zobowigzany jest do prowadzenia rzetelnej ewidencji wydobycia
umoiliwiajagcych  ustalenie wysokosci  optat, a takze  umozliwienie
Wydzierzawiajacemu kontrolj "'z natury" stanu wydobyecia i zweryfikowanie wynikéw
tej kontroli poprzez sporzadzenie odpowiednich pomiaréow.

Dzierzawca zobowigzany jest do udostepniania Wydzierz'awiajqcemu, na kazde jego

wysokosci optat,

Dzierzawca zobowiazany jest do Zapewnienia organizacji drég dojazdowych
i transportu poza granicami miejscowosci w sposéb nie zagrazajacy bezpieczeristwuy
0s6éb i mienia i gwarantujgcy zachowanie praw i intereséw oséb trzecich bez
ucigzliwosci dla ludzi i érodowiska.

Dzieriawca zobowigzuje sie wlasnym staraniem i na wiasny koszt dokonaé
zabezpieczenia tereny pod katem bezpieczeristwa pracownikéw wiasnych i oséb
trzecich, w zwigzky 2 prowadzong przez siebie dziatalnoscig w zakresie wydobycia
i eksploatacji ztoza. Dzierzawca jest koordynatorem ds. BHP podczas wszelkich prac
na terenie Nieruchomosci w czasie trwania niniejszej umowy i przejmuje na siebie
petng odpowiedzialnos¢ w tym zakresie.

Dzierzawca zobowigzany jest uiszczaé w terminie wszelkie naleznoéci wynikajace
Z umowy.

Dzierzaweca z tytutu niniejszej umowy uiszcza¢ bedzie podatki i inne ciezary zwigzane
Z posiadaniem nieruchomodci W wysokosci i w terminach wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw. Wysokoéc¢ miesiecznych obcigzen z tego tytutu okreéla
Zatgcznik Nr 1 do niniejszej umowy.

W celu realizacji warunkéw koncesji w zakresie wielkoci i czasu wydobycia zasobdw
operatywnych Dzieriawca bedzie zobowigzany do prowadzenia eksploatacji
2 uwzglednieniem minimalnego kwartalnego wydobycia na poziomie 30.000 ton.
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W przypadku mniejszego wydobycia Wydzierzawiajacy potraci réznice do wysokosci
naleznego czynszu z kaucji.

§5
Kaucja. Warunek zawieszajacy Umowy.

Umowa niniejsza zawarta jest pod warunkiem zawieszajacym, tzn. dzierzawa
Nieruchomoéci rozpoczyna sie z chwilg zaptaty przez Dzierzawce kaucji gwarancyjnej
na zabezpieczenie wszelkich roszczenn Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z niniejszej
Umowy, w tym w szczeg6lnosci z tytutu uszkodzenia Nieruchomoséci lub braku
zaptaty umoéwionego Czynszu, 0 ktérym mowa w §8 ponizej (dalej Kaucja).
Dzierzawca jest zobowigzany wplaci¢c na rzecz Wydzierzawiajgcego
w nieprzekraczalnym terminie 7 dni od zawarcia niniejszej Umowy Kaucje
w wysokoéci 200.000 zt. (dwiescie tysiecy ztotych) na okres obowigzywania
niniejszej Umowy. W przypadku braku wptaty Kaucji w terminie okreslonym
w zdaniu poprzedzajacym umowa niniejsza nie wywoluje skutkéw prawnych. Strony
zgodnie postanawiajg, iz w przypadku niewypetnienia przez Dzierzawce obowigzkéw
opisanych w zdaniu poprzednim umowa wygasa 2 ostatnim dniem wyznaczonym
na wpfate Kauciji.

. Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie wykorzysta¢ kwoty pochodzace z Kaucji
w celu zaspokojenia jakichkolwiek swoich wymagalnych roszczen wynikajgcych
z niniejszej Umowy, w tym w szczegblnoséci roszczeri wynikajacych z braku zaptaty
przez Dzierzawcg Czynszu lub z powodu uszkodzer lub poniesionych kosztéw napraw
Nieruchomoéci lub kosztéw usunigcia naruszeri postanowiefi Umowy, ktérych
dopuscit sie Dzierzawca.

. Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie w kaidym czasie wezwaé Dzierzawce
do uzupetnienia wysokosci Kaucji do uméwionej kwoty 200.000 zi, tj. zaptaty przez
Dzierzawce réznicy pomiedzy kwotq 200.000 ztotych a wartoscig dokonanych przez
Wydzierzawiajacego zgodnie z ust. 3 powyzej zatrzyman/rozliczen (Réznica).
Wezwanie bedzie dokonane listem poleconym na adres dzierzawcy wskazany
w komparycji umowy.

Réznica, o ktérej mowa w ust. 4 powyzej powinna zostac wptacona przez Dzierzawcg
w terminie 7 dni od dnia dorgczenia wezwania, 0 ktdrym mowa w ust. 4 powyzej.
W przypadku niepodjecia przesytki w terminie strony uznaja doreczenie za skuteczne
po dwukrotnym awizowaniu przesytki.

. W zakresie doptaty Réinicy do kwoty 200.000 2zt (dwiescie tysigcy ztotych)
Dzierzawca podda sig dobrowolnej egzekucji na podstawie art. 777 §1 pkt 5
kodeksu postepowania cywilnego zastrzegajac, iz jedynym warunkiem,
upowaziniajacym Wydzierzawiajacego do prowadzenia przeciwko Dzierzawcy
egzekucji wprost z aktu notarialnego bedzie wezwanie Dzierzawcy do zaptaty
roznicy w sposéb wskazany w ust. 4 powyiej. Wydzierzawiajacy uprawniony
bedzie do wystapienia wielokrotnie o nadanie aktowi poddania sie egzekucji
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klauzuli wykonalnogci w terminie do dnia 31.12.2027r. Oswiadczenie o poddaniu
si¢ egzekucji Dzierzawca doreczy Wydzierzawiajacemu w terminie 7 dni od daty
Zawarcia umowy.

. Strony postanawiajg, e rozliczenie Kaucji nastgpi w momencie ptatnosci ostatniej

faktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego na rzecz Dzierzawcy na podstawie
niniejszej Umowy.

§6

Czynsz iinne optaty oraz daniny,

- Miesieczny czynsz dzierzawny strony ustalajg w wysokodci ........ z2t/t od kazdej

wydobytej tony. Do stawki Czynszu, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim
Wydzierzawiajacy doliczy optate eksploatacyjng oraz odpis na fundusz likwidacji
zaktadu gérniczego.

- Czynsz ptatny jest “z dotu” za kazdy miesiac.

Optata za wydobytg i sprzedang ilo$é kruszywa ustalana bedzie na podstawie
miesigcznych sprawozdar; z wydobycia i sprzedazy kruszywa sporzadzonych przez
Dzierzawce oraz przedktadanej Wydzierzawiajacemu, ktéry na podstawie tych
ilosci wystawiat bedzie faktury VAT.

. Czynsz bedzie korygowany kwartalnie w oparciu o obmiar mierniczo-geologiczny

wydobytej kopaliny ze ztoza. Niedoptata bedzie wyréwnywana fakturg korygujaca,
zas nadptata bedzie rozliczana w pierwszym miesigcu po danym kwartale.

Do czynszu okreslonego w ust.1 oraz optat okreslonych w ust.3 doliczany bedzie
podatek VAT w stawce wedtug obowigzujacych przepiséw.

Od 1 styeznia kaidego roku (poczawszy od 2025 r.) Stawka Czynszu ulega¢ bedzie
corocznej waloryzacji o wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany
Przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy. Waloryzacja dokonywana bedzie
tylko w przypadku dodatniej wartoéci wazrosty wskainika cen towardw i ustug
konsumpcyjnych oraz nie wymaga zmiany Umowy i dokonywana bedzie na
podstawie zawiadomienia Wydzierzawiajacego przesytanego do dnia 31 marca
danego roku do Dzierzawcy.

- Czynsz, o ktérym mowa powyzej bedzie ptatny w drodze przelewu na rachunek

bankowy Wydzierzawiajacego w ciggu 10 dni od otrzymania faktury VAT. Ustalenia
stron o doreczeniu okreélone w §5 ust. 5 stosuje sie odpowiednio.

- Wydzierzawiajacy Uprawniony bedzie obcigza¢ Dzieriawce dodatkowo wszelkimi

ponoszonymi przez Wydzierzawiajacego kosztami opfat i danin publicznych
(podatek od nieruchomosci) oraz innymi  obcigzeniami 2wigzanymi
z funkcjonowaniem kopalni, to jest w szczegbinosci wynagrodzeniem Kierownika
Ruchu Zakfadu Gorniczego oraz stuzby mierniczo-geologicznej. Wysokosé
miesigcznych obcigzen 2 tego tytutu okresla Zatacznik Nr 1 do niniejszej umowy.
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§7

Kary Umowne
W razie zbycia, obcigzenia lub w jakikolwiek inny sposdéb rozporzadzenia przez
wiasciciela na rzecz podmiotu niebgdgcego strong niniejszej Umowy Nieruchomoscia
o ktérej mowa w § 1, w trakcie obowigzywania Umowy, w sposéb uniemozliwiajacy
lub utrudniajgcy wykonywanie przez Dzierzawce umowy, Wydzierzawiajacy zaptaci
na rzecz Dzierzawcy kare umowng w wysokoséci 10.000 zt za kazdy przypadek
wskazanego naruszenia.
W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn zawinionych przez Wydzierzawiajacego,
w szczegbinoéci polegajacych na utracie koncesji, Wydzieriawiajacy zaptaci na rzecz
Dzierzawcy kare umowna w wysokosci 10.000 zt.
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng w przypadku prowadzenia
eksploatacji ztoza w ramach niniejszej umowy w sposéb sprzeczny z przepisami
powszechnie obowigzujacym, prawem miejscowym lub umowa w wysokosci 10.000
zt. 7a kazdy przypadek wskazanego naruszenia.
Kary umowne sumuje sig, jednakie maksymaina wartoéé kar umownych nie moze
przekroczyé wartosci 100.000 zt.

§8

Czas obowigzywanie umowy
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreélony tj do dnia 30.05.2026r.,
2 zastrzezeniem postanowien ust. 2i 3.
Strony przyznaja, iz jest im wiadome, e Wydzierzawiajacy czyni starania
o przediuienie i poszerzenie zakresu koncesji. W przypadku przedituienia fub
poszerzenia koncesji, strony przystapia do negocjacji tredci umowy, w szczegoInosci
w zakresie pola eksploatacji oraz czynszu dzierzawnego. Podjecie negocjacji jest
prawem, a nie obowigzkiem stron.
Umowa dzierzawy wygasa przed uptywem terminu na jaki zostata zawarta
w przypadku zakoriczenia eksploatacii stoza ,Tkocz6w” oraz przeprowadzeniu
rekultywacji terenu.

§9
Rozwigzanie Umowy

. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umoweg Ww trybie natychmiastowym

w nastepujacych przypadkach:
a. w przypadku prowadzenia przez Dzierzawce dziatalno$ci wykraczajacej poza
zakres okreélony w  koncesji;
b. przekraczania przy wykonywaniu prac wydobywczych granic gruntéw
dzierzawionych;
c. odmowy wydania, cofniecia lub wygasniecia koncesji na prowadzenie prac
geologicznych lub robét gérniczych;



d. dewastacji terenu, nieuzasadnionej zakresem prac geologicznych lub robdét
gorniczych;

e. korzystania 2 Nieruchomosci niezgodnije 2z Przeznaczeniem okreslonym
W umowie;

f. zalegania : ptatnosciami czynszu lub innych naleznoéci wynikajacych
Z umowy, co najmniej za jeden miesigc Jub nieprzedstawienia
Wydzierzawiajacemu sprawozdar opisanych w §4 ust. 1 lit. a oraz §4 ust. 3
lub tez podania w tych sprawozdaniach nieprawdziwych danych;

8- niedoreczenia przez Dzierzawce oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji
zgodnie z trescia §5 ust. 6.

§10

Postanowienia Koricowe
Wszelkie koszty i optaty zwigzane z zawarciem umowy ponosi Dzierzawca.
Spory mogace wyniknaé w zwigzku z realizacja niniejszej umowy rozstrzygac bedzie
s3d miejsca potozenia dzierzawione] nieruchomozci.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, a dotyczacych jej
przedmiotu, zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa
egzemplarze dla Dzierzawcy i dla Wydzierzawiajacego.
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoéci.
Zatgcznikami do umowy sg:
a) oferta Dzierzawcy
b} Regulamin Przetargu
W przypadku watpliwosci co do wykfadni postanowien umowy oraz dokumentéw
okreslonych w ust.6 strony postanawiaja, iz w przypadku sprzecznosci postanowier
pierwszenstwo ma niniejsza umowa, a nastepnie oferta Dzierzawcy i Regulamin
Przetargu odpowiednio.

Dzieriawca Wydzierzawiajacy
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Zalacznik Nr 1
do Umowy Dzieriawy Nr........... z dnia...........

Informacja dotyczaca kosztéw Dzierzawcy wynikajacych 2  treéei Umowy dzierzawy,
nie wchodzacych w skiad czynszu dzierzawnego:

1. *Optata eksploatacyjna - 0,81 2t/ tona

2. *Fundusz likwidacji zaktadu gorniczego - 0,081 zt/tona

3. *Podatek od nieruchomosécj — 5.000 2t brutto miesiecznie

4. **Wynagrodzenie miesigczne Kierownika Ruchu zaktadu Gérniczego ~ 3000 z¢ brutto miesiecznie
5. **Wynagrodzenie miesigczne Mierniczego — 1500 2t brutto miesiecznie

6.** Wynagrodzenie miesigczne Geologa - 1500 z¢ brutto miesiecznie

* opfaty i podatki beda waloryzowane corocznie na podstawie odrebnych przepiséw;
** wynagrodzenie Kierownika RZG, Mierniczego i Geologa bedzie waloryzowane corocznie
0 wskaznik inflacji







Zatgcznik Nr'(/ do Umowy dzierzawy nr......... zdnia ...

(Nazwa i adres Oferenta)

, dnia

OFERTA

»HOSSA” Sp. 2 0.0. 44-200 Rybnik, ul. Chrobrego 6

Odpowiadajac na ogloszenie o przetargu pisemnym na dzierzawe gruntow stanowiacych
wiasnoéé Miasta Rybnika (dzierzawa Hossa Sp. 2 0.0. w Rybnikuy, ul. B. Chrobrego 6)
Z przeznaczeniem na wydobywanie zfoia piaskéw i zwiréw

sktadam niniejszym oferte

et
hazwa i adres oferenta, numery NIP, REGON i KRS
2. Oferowana wysokoé¢ Czynszu dzierzawnego wynosi ... #/t*  netto od kazdej
WYAODVIE] LONY (SIOWNIE: v )

3. Oswiadczam, ze zapoznatem sie z przedmiotem przetargu i akceptuje warunki przetargu
okreslone w ogtoszeniu o przetargu, regulaminie przetargu oraz warunki okreélone

mojej oferty zobowiazuje sie do zawarcia Urowy zgodnej z niniejsza ofertq, na warunkach

okreslonych we wzorze Umowy oraz w miejscu i terminie wyznaczonym przez
organizatora przetargu oraz do wptacenia przed zawarciem umowy kaucji okreélonej

W umowie dzierzawy.
/_\\
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4. O$wiadczam, ze uwazam sie za zwigzanego niniejszg oferta do dnia 30.10.2026 r.

5. Nastepujgce informacje zawarte w mojej ofercie stanowig tajemnicg przedsiebiorstwa:

...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................

Uzasadnienie zastrzezenia ww. informacji jako tajemnicy przedsigbiorstwa zostato zatgczone
do mojej oferty.

6. Wszelka korespondencje w sprawie niniejszego przetargu nalezy kierowa¢ na:

EoTTVBILT oovurevseseeereseesaseesesasesesesssas e s sbsssE S 4RSS SRR SRS S

7. Zatacznikami do niniejszej oferty sg:

* oferowana stawka czynszu dzierzawnego, do ktérej Wydzierzawiajacy doliczy optate
eksploatacyjna oraz odpis na fundusz likwidacji zakladu gérniczego zgodnie 2 Zatacznikiem
Nr 1 do umowy dzierzawy.

(podpis)

RADEA PKAWNY

dr Bégd#n‘ Pyszn }

1{KT 123)




